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PLANZEICHENERKLARUNG
A. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGESETZBUCH (BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 4 BauNVO)

MIb Mischgebiet mit Einschréankungen nach § 6 i.V.m. 1 Abs. 5-9 BauNVO
Ausnahmsweise sind in den Erdgeschosszonen nichtstérende Geschéfts- und Biroraume,
Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe zulassig.

2. Mal der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 1-3 BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl
0,8 GeschoRflachenzahl
[+D Hdéchstens 1 Vollgeschoss und ein Dachgeschoss

3. Bauweise, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr.2BauGB i. V. m. § 22 Abs. 1 und 3 BauNVO)
0 Offene Bauweise nach § 22 (1 und 2) BauNVO.

@ Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

4. \Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung als Mischfléche.

StralRenbegrenzungslinie.

5. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Q Pflanzempfehlung flir Standort eines mittelkronigen Laubbaumes

6. Sonstige Planzeichen
Ga Garagen

HEEERE  Gcnze des raumlichen Geltungbereiches

2,9l
|>| Bestehende Grundstiicksgrenze

Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

Breite in m (StralRenbreite, Abstand der Baugrenze von der Strallenbegrenzungslinie etc.)

2222/ 128 Flurstlicksnummer

7. Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der Geschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise Dachform
Gebaudeart

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

B.

2.1

2.2

23

24

25

4.1

4.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 BauGB und BauNVO)

(§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung 4.3
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 4 BauNVO)

MIb Zulassig sind nur Wohngebaude.
Ausnahmsweise sind in den Erdgeschosszonen nichtstérende Geschafts- und Biirordume,
Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe zulassig.

Maf der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 1-3 BauNVO)

Das Malf} der baulichen Nutzung wird gemaf Eintrag in die Nutzungsschablone (vgl. Planzeichnung) tiber die Grund-

flachenzahl gemaR § 19 Abs. 1 BauNVO, die Geschossflachenzahl geméaR § 20 Abs. 2 BauNVO und die Zahl der

Vollgeschosse gemal § 20 Abs.1 BauNVO festgesetzt.

Grundfldchenzahl (GRZ)

(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V. m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,40 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der GRZ sind die Grundflachen von Stellplétzen u. Garagen sowie von Nebenanlagen mitzurechnen. 44

Geschossflachenzahl (GFZ)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Geschossflachenzahl (GFZ) auf 0,80 festgesetzt.

Hdhe baulicher Anlagen 45
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)
E+D >m_oro 1 Vollgeschoss und 1 ausgebautes Dachgeschoss als Vollgeschoss,
m_m 0 =+ Sattel- und Walmdach. Dachneigung 35° - 45°.
U Bei Doppelhausern und Hausgruppen zwingend gleiche Dachneigung.

MindestgroRe der Baugrundstiicke

(§89 Abs. 1 Nr. 3 BauGB):

Die MindestgrélRe der Baugrundstlicke betragt 300 m?® Ausnahmen hiervon kénnen von der Unteren Bauaufsichts-
behdérde im Einvernehmen mit der Stadt Wérth am Main zugelassen werden.

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je volle 250 m?* Grundstticksfl&che ist nur eine Wohneinheit zuléssig, also bei einer GrundstlicksgroRe von 5.1
kleiner 500 m* 1 Wohneinheit

500 - 749 m* 2 Wohneinheiten

750 - 999 m* 3 Wohneinheiten usw.

Ausnahmen hiervon kénnen von der Unteren Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit der Stadt Worth am Main

zugelassen werden.

5.2

Bauweise, Baugrenzen

(§9 Abs. 1 Nr.2BauGBi. V. m. § 22 Abs. 1 und 3 BauNVO)

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen ist die Errichtung von Garagen sowie von Nebenanlagen nach

§ 14 BauNVO unzulassig. 5.3
Ausnahmen kénnen von der unteren Bauafsichtsbehérde in Abstimmung mit der Stadt zugelassen werden, wenn

sonstige baurechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

Die StellplatzgroRe wird mit 2,5 x 5,0 m festgesetzt.

Garagen missen mit ihrer Einfahrt einen Abstand von mindestens 5 m zur éffentlichen Verkehrsflache einhalten.

Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Garagen, Carports oder Stellplatze, fir Wohnungen bis 50 m? ist 1 Stellplatz

nachzuweisen. O
Garagen bei gegenseitigem Grenzanbau sind mit gleicher Dachform, Dachneigung und Wandhdéhe auszufiihren.

Gemeinsame Giebel zur ErschlieBungsstrale nur bei beidseitig gleichzeitiger Errichtung. 1.
Die Dacher der Garagen und Gemeinschaftsanlagen sind als Sattel-, Pult- oder begriinte Flachdacher auszufiihren.

Dachneigung 0°-22°. Die Vorgartenflache entlang der Stral3e darf einschlieBlich der Zufahrt fiir die Garage max. zu 1.1

50 % als Stellplatzflache genutzt werden. Die Restflache ist als Griinflache anzulegen. Stellplatze, die mit Rasengitter-
steinen oder ahnlichem eingegriint sind, werden auf die Grinflache angerechnet. Sind keine Flachen fur Garagen und
Stellplatze festgesetzt, so sind Garagen nur innerhalb der Baugrenzen und Stellplatze auf dem Grundstiick zuléssig.
Garagen sollten mdglichst in die Gebaude integriert werden.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innere Durchgrinung

Fir die Eingriinungsmafinahmen auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des Geltungsbereiches sind
standortgerechte, einheimische Laubgehdlze (siehe Pflanzliste gemaR den textlichen Festsetzungen zum Bebauungs-
plan) zu pflanzen:

Je angefangene 200 m? Grundsticksflache ist mindestens 1 Hochstamm-Laubbaum mind. 2. Ordnung oder ein Hoch-
stamm-Obstbaum (3x verschult, Stammumfang 14-16 cm) zu pflanzen. Die Flachen sind wasseraufnahmeféhig zu
belassen oder herzustellen.

Fassadenbegrinung

Fassadenflachen im Plangebiet, die auf einer Lange von 5 m keine Fenster, Tor- oder Turéffnungen enthalten, sind
pro angefangene 5 m mit mindestens 3 Kletterpflanzen zu bepflanzen. Bei nicht selbstklimmenden Kletterpflanzen sind
Rankgeruste als Kletterhilfen anzubringen.

Soweit besondere Griinde dieser Fassadenbegriinung entgegenstehen, ist es alternativ zulassig, je angefangene

5 m fenster-, tor- oder turlose Fassade einen Strauch zur inneren Durchgriinung zu pflanzen.

Artenauswahl gem. der unter Nr. 6.3 abgedruckten Gehdlzliste.

Gehdlzliste 1.2

Baume (mind. mittelgronig), (3x verschult, Stammumfang mindestens 14-16 cm):

Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Birke (Betula verrucosa), Hainbuche (Carpinus betulus),

Rotbuche (Fagus sylvatica), Vogelkirsche (Prunus avium), Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robur),

Eberesche (Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata), Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Bergulme (Ulmus glabra).

Obstbaume (heimische Apfel-, Birnen-, Zwetschgen-, Kirschsorten).

Straucher (2x verschult, 3-5 Triebe, mindestens 60-10 cm): 2.

Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Liguster (Ligustrum
ovalis), Kornelkirsche (Lonicera xylosteum), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Bibernell-Rose (Rosa pimpinellifolia),
Heckenrose (Rosa canina), Kriechrose (Rosa arvensis), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana), Felsenbirne Amelanchier
ovalis), Kornelkirsche (Cornus mas), Taubenkirsche (Prunus padus), WeiRdorn (Crataegus monogyna, C. laevigata).

Nicht heimische Zierstraucher nur in Gebaudenahe.

Kletterpflanzen:

Efeu (Hedera helix), Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia), Geilblatt (Lonicera caprifolium), Waldrebe (Clematis),
Rosa i. S. (Kletterrosen).

Vorhandene Baume und Gehdlze

Der Baum- und Gehdlzbestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft 3.
zu erhalten. Sollte dies aus triftigen Grinden - u.a. bautechnischer oder verkehrstechnischer Art - nicht méglich sein,
sind als Ersatz gleichwertige Baume oder Gehdlze nachzupflanzen.

Baufeldrdumung und Zeitraum der Baufeldrdumung

Vor Beginn der Baufeldrdumung bzw. der Gehdlzbeseitigung sind Baukontrollen - v.a. Kontrollen von Baumhéhlen - von
einer geeigneten, fachkundigen Person vor Ort durchzufithren, um eine eventuelle Stérung von europarechtlich, besonders
und streng geschutzte Tierarten (§7 Abs. 2 Nr. 13 f. BNatSchG, § 44 und § 45 BNatSchG) (z.B. baumbewohnende/-
britende Vgel, Fledermause und deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten) auszuschliefien.

Das Ergebnis ist der Unteren Naturschutzbehdrde, Landratsamt Miltenberg, vor Beginn der Baufeldrdumung mitzuteilen!

Innerhalb der Brut- und Nistzeit (1. Marz bis 30. September) hat die Baufeldraumung nur nach Absprache mit der
Unteren Naturschutzbehdrde, Landratsamt Miltenberg, zu erfolgen.

4.
Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Begrenzung der Bodenversiegelung
Die Bodenversiegelung durch undurchldssige Deckschichten (Asphalt, Pflaster und Platten mit geringem Fugenanteil)
ist auf ein Mindestmal} zu reduzieren.
Gering beanspruchte Flachen (Stellplatze und Garagenzufahrten) sind mit versickerungsfahigen Belagen (Pflaster mit
Splitt- oder Rasenfuge, Rasenziegel) herzustellen.
Riickhaltung des Oberflachenwasser
Anfallendes Oberflachenwasser soll, sofern wasserwirtschaftliche oder gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen
und der Baugrund dies zulasst, méglichst auf den Baugrundstiicken zuriickgehalten und ggf. als Brauchwasser genutzt
oder versickert werden.
Artenschutz
In und an Gebauden kdnnen gesetzlich geschutzte Arten (Gebaudebriiter, Fledermause) vorkommen. Nicht nur die
Arten selber, sondern auch deren Lebensstatten sind ganzjahrig geschitzt.
d.

ORTL. BAUVORSCHRIFTEN GEMASS BAYERISCHER BAUORDNUNG (BayBO)
Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Artikel 81 BayBO)
Dachgestaltung:
Dachform: Satteldach (SD) / Walmdach (WD) oder Kriippelwalmdach
Dachneigung: 35° - 45°
Dachhoéhe: max. 6,00 m iiber Dachgeschof’ (OK FFB bis OK Dachhaut) 6.
Kruppelwalm: Kriippelwalme bis max. 1/3 der Dachhdhe sind zulassig, wenn die Dachneigung mindestens

40° betragt.
Kniestock: Kniestocke mit einer Hohe von max. 0,80 m von OK Rohdecke bis UK FuRpfette (an der Innen-

seite des Dachraumes gemessen) sind erlaubt. 7.
Dachaufbauten: Dachgauben als Einzelgauben ab einer Dachneigung von 40°.

Die Breite der Gesamtgaubenansicht darf 1/3 der Hauptdach-Traufenlange, hochstens jedoch

2,5 m nicht Uberschreiten.

Dachaufbauten miissen einen Abstand von mindestens 2,50 m von den Giebelgesimsen einhalten, 8.

ihre lichte Héhe darf 1,20 m (gemessen jeweils Oberkante Sparren) nicht Uberschreiten.
Quergiebel: Sind zuléssig, wenn sie sich dem Hauptdach unterordnen und die gleiche Dachneigung aufweisen.

Der First des Quergiebels muf® unterhalb des Hauptfirstes liegen.
Dacheinschnitte: sind zuldssig, wenn sie eine Lange von 4,00 m nicht Gberschreitet.
Dachflachenfenster: Dachflachenfenster sind nur bis zu einer GroRe von 1,00 m zulassig.
Es sind pro Gebaude nur 6 Dachflachenfenster zulassig.
Sind gleichzeitig Dachaufbauten vorgesehen, so sind nur 4 Dachflachenfenster zulassig.
Als Dacheindeckung sind nur Dachziegel, Dachpfannen und Naturschiefer in matter Farbe
zulassig.
Fir die Nutzung der Sonnenenergie durch Solarzellen oder ahnliche technische Anlagen kann
von den Festsetzungen zur Dachgestaltung abgewichen werden.
nach Art. 48 BayBO

Dacheindeckung:

Dachausbau:

Solarthermie- und Photovoltaikanlagen:

Solarthermie und Photovoltaikanlagen sind nur in die Dachflache oder als Fassadenelemente in die Fassade

(max. 10 cm vorstehend und gleicher Winkel wie jeweiliges Bauteil) zulassig. Aufstanderungen auf dem Dach, die tber
die Dachflache hinaus oder in einem anderen Winkel als der Dachneigung sind nicht zulassig.

Gestaltung der Fassaden

(Artikel 11 BayBO)

Die baulichen Anlagen diirfen nicht in schwarzer oder greller Farbe bzw. glanzenden Materialien angestreichen,
verputzt oder verkleidet werden.

Als Verkleidungen bzw. Verblendungen sind glasierte Fliesen, glanzende Metalle, Kunststoffe und sonstige Materialien
sowie Asbestzementplatten mit Strukturimitationen unzulassig.

Bei Grenzbebauung mussen die Gestaltung der Dachabschliisse, Dachform und Dachneigung aufeinander abge-
stimmt sein (z.B. Hohe, Material der Attika, Dachneigung und Material der Dachdeckung); auRerdem muss eine Ab-
stimmung bei der Farbgebung erfolgen.

Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen

(§ 9 Abs. 4 BauGB und Artikel 7 BayBO)

Die nicht (iberbauten Grundstiicksflachen sind landschaftsgartnerisch oder als Nutzgarten anzulegen, zu gestalten und
dauerhaft instand zu halten.

Vorgérten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden. Soweit sie nicht als Zufahrt oder zur Gebaude-
erschlieBung bendtigt werden, sind die Vorgéarten als Nutz- und Ziergarten anzulegen.

Die flachige Gestaltung der Vorgarten mit Materialien wie z.B. Schotter und Kies ist unzulassig.

Befestigte Flachen sind nur fiir die erforderlichen Zufahrten/ Stellplatze, Zuwege und Miillstandplatze zuléssig.
Befestigte, mit dem Erdboden verbundene Flachen auf den Grundstiicken sind mit offenfugigen Belagen (z.B. mit
Rasengitter- bzw. Rasenpflastersteinen oder Pflaster mit hohem Fugenanteil) auszufiihren.

Ausgenommen von dieser Verpflichtung sind Terassen.

Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

(§ 9 Abs. 4 BauGB)

Die Vorgarten sind an den Eingangsseiten entlang den Zugangswegen und éffentlichen Gehwegen als offene Vorgarten
zu gestalten, d.h. Einfriedungen sind nur bis zu einer Hohe von 1,00 m zul&ssig und und mlssen einen durchl&ssigen
Charakter (z.B. Maschendrahtzaun, Holzlattenzaun, Hecken usw.) aufweisen. Die Verwendung von Sichtbeton oder
Sichtbetonfertigteilen ist unzulassig.

Die Vorgarten sind mit niederer Bepflanzung (Rasen, Bodendecker, niedere Straucher) zu bepflanzen; sie sollen durch
einzelne Biische oder Buschgruppen und eventuell einen grofigronigen Baum gegliedert werden. An den Wohngarten
der Gebaude, zu den FuRwegen und Stralken, kdnnen als Einfriedungen geschnittene Hecken, Holzzéaune, Mauern,
verputzte Mauern und Natursteinmauern mit einer Mindesthdhe von 1,00 m und einer Maximalhéhe von 1,25 m zuge-
lassen werden.

Ein Sichtschutz in Form von Hecken oder Sichtblenden aus Holz, verputztem Mauerwerk oder Sichtbeton kann in
diesem Bereich zugelassen werden, wenn die ununterbrochene Lange dieses Sichtschutztes 4,0 m nicht Giberschreiten.
Er ist von der Weg- bzw. StraRengrenze mindestens 1,0 m abzurticken, seine Hohe darf 1,80 m nicht tberschreiten.
Einfriedungen gegen Nachbargrundstiicke sind mdglichst als Hecken mit innenliegenden Spanndraht bis zu ein er Hohe
von max. 1,25 m auszufiihren.

Gestaltung der Gemeinschaftsanlagen

(Artikel 81 Abs. 1 Ziffer 5 BayBO)

Maill:

Die Abfallbehalter sind in geschlossenen Boxen unterzubringen.

Antennen:

Rundfunk- und Fernsehantennen sind vorzugsweise an der stralenabgewandten Seite des Daches oder unter der
Dachflache anzubringen. Parabolantennen sind farblich dem baulichen Hintergrund des Daches anzupassen.
Parabolantennen an der Fassade zu installieren ist unzulassig.

Nivellierte Gelandeschnitte
Dem Bauantrag sind nivellierte Gelandeschnitte beizufligen.

Ver- und Entsorgungsleitungen
Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Abstandsregelungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB)
Die Regelung der Abstandsflachen erfolgt nach Art. 6 und 7 (2) bis (5) BayBO.

10.

11

12

13.

HINWEISE
Bodenschutz (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Anderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen
Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 "Schutz von Bdumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen
bei Baumalinahmen".

Abstande zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen
Die Abstande zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen sind gemaf "Merkblatt Giber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" fiir Strallen- und Verkehrswesen zu berlcksichtigen.

Ausfuhrung der Eingrinungsmalinahmen:

Die Eingrinungsmafinahmen hat auf den Flachen spatestens ein Jahr nach der Fertigstellung der Flachen bzw. Bezugs-
fertigkeit der Gebaude zu erfolgen. Die Baume sind fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten. Ausgefallene Bdume
sind in der nachsten Pflanzperiode nachzupflanzen.

Rodungsarbeiten

Erforderliche Eingriffe in Gehdlzbestande - d.h. Fall- und Rodungsarbeiten - sind nicht in der Zeit vom 01.03. bis 30.09.
zulassig (39 Abs. 5 BNatSchG). Die Beseitigung von geringflgigen Gehdlzbewuchses zur Verwirklichung zulassiger
Bauvorhaben sind zulassige Ausnahmen vom Rodungsverbot.

Schalltechnische Orientierungswerte
Der schalltechnische Orientierungswert nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 vom Mai 1987 betragt fur:
Mischgebiet tags 60 dB(A).
nachts 50 bzw. 45 dB(A).
Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fiir Industie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fiir Gerdusche
von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.
Im Gebiet sind bei Neubauten oder wesentlichen baulichen Anderungen alle Méglichkeiten auszuschépfen, dass durch
und die Zuordnung von Nebengeb&uden larmschutzende Wohnbereiche auch auBerhalb der Gebaude entstehen.

Barrierefreies Bauen
Auf die DIN 18040 Teil 1 "Offentlich zugangige Gebaude*, die DIN 18040 Teil 2 ,Wohnungen* und den
Art. 48 BayBO "Barrierefreies Bauen" wird hingewiesen.

Hinweise zur Denkmalpflege

Bei Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertiimern sind nach Art. 8 Abs. 1 des Bayerischen Denkmalschutz-
gesetzes unverziglich der Abteilung flr Vor- und Friihgeschichte des Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu
melden. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind gemaf Art. 8 Abs. 2 des Bayerischen Denkmalschutz-
gesetzes unverandert zu lassen.

Freiflachengestaltung

Mit der Vorlage von Bauantrégen sind qualifizierte Freiflachengestaltungspléne auf der Grundlage des Bebauungsplanes
mit der Darstellung und Erlduterung der griinordnerischen MalRnahmen vorzulegen, welche Bestandteil der jeweiligen
Baugenehmigung werden.

In den Planen ist auch der jeweilige Gehdlzbestand vor Beginn der Bauarbeiten darzustellen.

Die Baugenehmigungsbehdrde hat zur Sicherung der zeitlichen und inhaltlichen Umsetzung des Freiflachengestaltungs-
plans eine Kaution zu verlangen.

Brandschutz

Die in der DVGW W 405 angegebenen Werte fiir die Léschwasserversorgung von 48 m3/h (entspricht 800 I/Minute)
uber einen Zeitraum von zwei Stunden, aus Hydranten oder offenen Gewassern in maximal 300m Entfernung, sind
einzuhalten. Die erste Léschwasserentnahmestelle sollte in maximal 75m vorgesehen werden.

Gesetz zur FOrderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich (EEWarmeG)

Zum 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich (EEWarmeG) in Kraft ge-
treten. Laut Gesetz muss der Warmeenergiebedarf fur neue Gebaude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Energien
gedeckt werden.

Gebaudeenergiegesetz (GEG):

Das GEG trat am 1. November 2020 in Kraft. Es setzt die EU-Geb&udeeffizienzrichtlinie um und gilt fir Neubauten und
umfassende Sanierungen. Mit ihm wurden Energieeinsparverordnung (EnEV), Erneuerbare-Energien-Wérme-Gesetz
(EEW&rmeG) und Energieeinsparungsgesetz (EnEG) verbunden. Diese Gesetze traten damit auRer Kraft.

Das GEG sieht eine Einkopplungspflicht von 15 Prozent erneuerbarer Energien vor. Gebaude der 6ffentlichen Hand
sind im KfW-55-Standard zu errichten, Privatbauten im KfW-70-Standard. Das entspricht in etwa den bisherigen
Regelungen der EnEV. Diese Effizienzziele ebenso wie die Einsparziele bei Treibhausgasen kénnen auch mit Gebaude-
automation auf der Basis kiinstlicher Intelligenz abgedeckt werden. Das sieht der § 103 GEG vor.

PLANGRUNDLAGE:

Dieser Bebauungsplanaufstellung liegt die digitale Flurkarten aus dem Jahr 2021 vom Amt fiir Digitalisierung, Breit-
band und Vermessung - AuRRenstelle Klingenberg zugrunde.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:
BAUGESETZBUCH (BauGB) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11. 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes zur Vereinheitlichung
des Energieeinsparrechts fiir Geb4ude und zur And. weiterer Gesetzte
vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) geandert wurde.

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. IS. 132), zuletzt durch Bekanntmachung vom

21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) geandert worden ist.

BAYERISCHE BAUVERORDNUNG (BayBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI S. 588,
BayRS 2132-1-1), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 24.Juli 2020

(GVBI. S. 381).

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzVV90) Planzeichenverordnung (PlanzV 90) v. 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017

(BGBI. | S. 1057).

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 15.03.2021 die 5. Anderung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB beschlossen. Der Anderungsbeschlu® wurde im Mitteilungsblatt der Stadt Wérth am .......... ,
Nr. .... ortsliblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.04.2021 wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
der Zeit vom 14.06.2021 bis 15.07.2021 6ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.04.2021 wurden die Trager 6ffentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 14.06.2021 bis 15.07.2021 beteiligt.

Der Anderungsentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ......... lag gem. § 4a Abs. 3 erneut in der Zeit vom ..............
bis einschlieflich ........ offentlich aus. Hierauf wurde im Mitteilungsblatt der Stadt Worth Nr. ....... vom .......... hingewiesen.
Die Behdrden wurden mit Schreiben vom ... am Verfahren beteiligt. Sie hatten Gelegenheit, sich bis zum .......... zu
aulern.
Die Stadt Wérth hat mit Beschluss des Stadtrats vom .............. die 5. Bebauungsplanénderung gemaf § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom ............... als Satzung beschlossen.
Wodrth, den ..........
(Siegel)
(Andreas Fath-Haibig, 1. Biirgermeister)
Ausfertigung:
Mit der Ausfertigung wird bestatigt, dass der zeichnerische und textliche Teil der Bebauungsplanénderung in der
Fassung vom ........... mit dem Satzungsbeschluss des Stadtrates vom ............. identisch ist.
Worth, den ..................
(Siegel)

(Andreas Fath-Halbig, 1. Burgermeister)

Der Satzungsbeschluf® zu der Bebauungsplanadnderung wurde am ... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 4 BauGB
ortsublich bekannt gemacht. Die Bebauungsplanénderung ist damit in Kraft getreten.

Worth, den ..................
(Siegel)

A.>:Q8mm Fath-Halbig, 1. Blrgermeister)

Architekturburo fur Hoch- und Stadtebau

Petra Schaab
Architektin & Stadtplanerin

Kilianistrasse 3, 63820 Elsenfeld

Telefon: 06022/ 71089-20 Fax: 06022 / 71089-21
email: info@petra-schaab.de

Worth

Stadt

Landkreis Miltenberg
5. Anderung des Bebauungsplans
"Worth West I"
MafRstab | Ausfertigung Gez. Ges. Datum Geandert Geandert
1:500 Entwurf ps 01.04.2021

Geobasisdaten (© Bayerische Vermessungsverwaltung: Stand 2021




